ДОГОВОР

Субаренды  нежилого  помещения

г.  Воронеж                                                                                                            _____________ 200__ г.

_________________________________,  в  лице  ________________________________,  действующего  на  основании  ___________________,  с  одной  стороны,  именуемое  в  дальнейшем  «Арендодатель»,  и

           _____________________________,  в  лице  ______________________,  действующего  на  основании  ______________,  с  другой  стороны,  именуемый  в  дальнейшем  «Субарендатор»,  заключили  настоящий  Договор  о  нижеследующем:

1.  ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА

1.1   Арендодатель  передает  во  временное  пользование  Субарендатору  нежилое  помещение,  указанное  в  п. 1.2  настоящего  договора,  а  Субарендатор  принимает  в  аренду  названное  помещения  и  обязуется  оплачивать  арендную  плату  в  размере  и  сроке,  указанные  в  п.3  настоящего  договора.

1.2   Арендодатель  передает  Субарендатору  во  временное  пользование  нежилое  помещение,  находящееся  по  адресу:  ______________________,  общей  площадью  ________  кв. м,  план-схема  которых  приведена  в  Приложении  №1,  являющимся  неотъемлемой  частью  настоящего  договора,  в  дальнейшем  именуемые  «помещение»

1.3   Помещение  будет  использоваться  под  офис,  а  также  для  организации  розничной  торговли  и  проведения  медицинских  услуг.

1.4   Арендодатель  пользуется  помещением  на  основании  договора  аренды  № _____  от  ___________ г.,  заключенного  им  с  _______________________,  которому  помещение  принадлежит  на  праве  собственности.  Арендодатель  имеет  право  сдавать  помещение  в  субаренду  без  согласия  собственника  согласно  п.1.3  договора  аренды  №1  от  __________ г. (Арендодатель дал письменное согласие на заключение настоящего договора).
2.  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН

2.1  Арендодатель  обязуется:

2.1.1 Передать  Субарендатору  нежилые  помещения,  указанные  в  п.1.2

2.2   Субарендатор  обязуется:

2.2.1  Использовать  помещения  исключительно  по  его  прямому  назначению  в  соответствии  с  настоящим  договором.

2.2.2  Содержать  помещения  в  полной  исправности  и  образцовом  санитарном  состоянии  в  соответствии  с  требованиями  СЭС.

2.2.3  Поддерживать  прилегающие  к  арендуемому  объекту  территорию  и  земельный  участок  в  надлежащем  санитарном  состоянии.  Принимать  участие  во  всех  городских,  районных  санитарных  мероприятиях,  субботниках.

2.2.4  Самостоятельно  и  от  своего  имени  отчитываться  перед  комитетом  по  охране  окружающей  среды  г.  Воронежа.

2.2.5  Самостоятельно  организовать  складирование,  утилизацию  производственных  и  бытовых  отходов,  соблюдать  действующие  экологические,  санитарно-гигиенические  нормы  и  правила.

2.2.6  Своевременно  за  счет  собственных  средств  производить  текущий  и  косметический  ремонт.

2.2.7  Соблюдать противопожарные  правила,  а  также  правила  пользования  тепловой  и  электрической  энергией,  не  допускать  перегрузки  электросетей.

2.2.8  Ответственность  за  эксплуатацию  и  техническое  состояние  электроустановок,  находящихся  на  арендуемых площадях,  несет  Субарендатор.

2.2.9  Ответственность  за  противопожарную  безопасность,  а  также  за  наличие  средств  пожаротушения  на  арендуемых  площадях  несет  Субарендатор.

2.2.10  При  обнаружении  признаков  аварийного  состояния  сантехнического,  электротехнического  и  прочего  оборудования  немедленно  сообщать  об  этом   Арендодателю.

2.2.11 Не  проводить  реконструкции  помещений,  переоборудования  сантехники  и  других  капитальных  ремонтов  работ  без  согласия  Арендодателя.  Неотделимые  улучшения  арендуемых  помещений  производить  только  по  дополнительному  письменному  соглашению  с   Арендодателем.

2.2.12  Если  арендуемые  помещения  в  результате  действий  Субарендатора  или  непринятия  им  необходимых  и  своевременных  мер  придет  в  аварийное  состояние,  то  Субарендатор  восстанавливает  его  своими  силами,  за  счет  своих  средств,  или  возмещает  ущерб,  нанесенный  Арендодателю,  в  установленном  законом  порядке.

3. РАСЧЕТЫ

3.1  Субарендатор  своевременно  производит  арендные  платежи  в  общей  сумме  11325-                       00  руб.  (Одиннадцать  тысяч  триста  двадцать  пять  рублей  00  копеек)  в  месяц  (НДС  не  облагается).

 3.2   Арендная  плата  может  быть  пересмотрена  досрочно  по  требованию  Арендодателя

       в  случае  изменения  реально  складывающихся  цен,  а  также  других  случаях,  но  не                                   чаще  одного  раза  в  год.  Сторона,  выступившая  инициатором  пересмотра  арендной  платы       должна  предупредить  об  этом  не  позднее,  чем  за  один  месяц.

3.3.   Оплата  производиться  ежемесячно,  не  позднее  05  числа  каждого  месяца,  начиная                                      с  первого  месяца  аренды.

 3.4. За  каждый  день  просрочки  перечисления  арендной  платы  начисляется  пеня  в    рамере  1%  от  суммы  задолженности.

3.5.   Стоимость  неотделимых  улучшений,  произведенных  Субарендатором  без  разрешения  Арендодателя,  возмещению  не  подлежит.

3.6. В  случае  возникновения  дополнительных  затрат  по  использованию  нежилого  помещения,  Арендодателем  и  Субарендатором  заключается  дополнительное  соглашение  по  их  оплате.

4.  СРОК  ДЕЙСТВИЯ,  ПОРЯДОК  ИЗМЕНЕНИЯ  И  РАСТОРЖЕНИЯ

ДОГОВОРА

4.1 Нежилое помещение по настоящему договору сдается в аренду сроком на 364 дня.

4.2 В случае, если в течение срока настоящего договора Субарендатором не будет допущено существенных нарушений его условий, о чем Арендодатель должен заявить Субарендатору не позднее, чем за месяц до истечения его срока, настоящий договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок. При этом количество таких пролонгаций не может быть более двух.

4.3. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по письменному заявлению Субарендатора  об освобождении помещений, направленному  Арендодателю,  не  позднее  чем  за  две  недели до освобождения помещений.

4.4. Субарендатор  как  в  связи  с  окончанием  срока  договора,  так  и  при  досрочном  освобождении обязуется  сдать  помещение  Арендодателю по  акту  в  исправном  состоянии,  с  учетом  нормального  износа.

4.5.  Изменение  условий  договора  допускаются  по  соглашению  сторон.

Вносимые  дополнения  и  изменения  рассматриваются  сторонами  в  месячный  срок  и  оформляются  дополнительным  письменным  соглашением

4.6  Договор  аренды  подлежит  досрочному  расторжению  по  требованию  Арендодателя,  а  Субарендатор  выселению

4.6.1  При  использовании  помещения  в  целом  или  его  части  не  в  соответствии  с  договором  аренды;

4.6.2  Если  Субарендатор  умышленно  или  по  неосторожности  ухудшает  состояние  помещения;

4.6.3  Если  Субарендатор  не  внес  арендную  плату  в  течении  трех  месяцев;

4.6.4  Если  Субарендатор  не  производит  ремонтов,  предусмотренных  договоров  аренды.

4.7.    Споры,  вытекающие  из  настоящего  договора,  решаются  сторонами  путем  переговоров,  в  случае  невозможности  урегулирования  спора  путем  переговоров,  он  разрешается  арбитражным  судом.

5.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ  ЧАСТЬ

5.1   Настоящий  Договор  составлен  в  двух  экземплярах,  имеющих  одинаковую  юридическую  силу,  по  одному  экземпляру  для  каждой  из  сторон.

6.  ЮРИДИЧЕСКИЕ  АДРЕСА  И  РЕКВИЗИТЫ  СТОРОН

  Арендодатель
Субарендатор

